TABLEAU

Texte adopté par '’Assemblée nationale en
premiere lecture

Proposition de loi visant a-remédieraux
déséquilibres-du-marche-locatif

Article 1¢" A (nouveau)
I. — Le code du tourisme est ainsi modifié :

1° L'article L. 324-1-1 est ainsi modifié :
a) Le Il est abrogé ;

b) Le Ill est ainsi rédigé :

« lll. = Toute Jeeation-d'un meublé de tourism

que celui-ci soit classé ou non en application
l'article L. 324-1, -est—subordonnée a une déclama
préalable soumise a enregistrement auprés
téléservice national-ou-pourla-collectivité-daseg-d'un
téléservice-gérépar-celle-ci.

« La déclaration indique si le meublé de touris
offert a la location constitue la résidence priatgpdu
loueur, au sens de larticle 2 de la loi n° 89-46Q
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportsatids et
portant modification de la loi n®86-1290
23 décembre 1986.
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Proposition de loi visant a renforcer les outils de
réqulation des meublés de tourisme a I'échelle
locale

Article 1¢" A
|.e-dode du tourisme est ainsi modifié :

1° Liwle L. 324-1-1 est ainsi modifié :
a) Le Il est abrogé ;
b) Le Il est ainsi rédigé :
e, « lll. — Toute_personne qui offre a la location
adeeublé de tourisme, que celui-ci soit classé ou eror
tiapplication de I'article L. 324-1, procéde préatabéent a

dume déclaration effectuée par le loueur et sounais
enregistrement auprés d’un téléservice national.

me « La déclaration indique si le meublé de touris
offert a la location constitue la résidence priatgpdu
loueur, au sens de l'article 2 de la loi n° 89-4é@
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportsatifs et
portant  modification de la loin°86-1290 ¢
23 décembre 1986. Si tel est le cas, le loueupporée la
preuve dans sa déclaration. Un décret en précise
modalités. Cette preuve est réputée acquise siueukr
produit, en version numérisée ou non, la partiesolie
dernier avis d’'imposition a I'impét sur le reveré@abli a
son nom et qui comporte 'adresse du meublé déstoer
comme lieu d’imposition au sens de l'article 10 ahde
général des imp6bts.

« Hormis le cas ou le meublé de tourisme mis
location est la résidence principale du loueuroleeur
joint & sa déclaration les piéces justificativaesiint que
le meublé de tourisme offert a la location respeege
régles de sécurité contre les risques d’incendiaidé en
application de l'article L. 141-2 du code de lasuction
et de I'habitation pour les batiments a usage dthtbn
ou, si la capacité d'accueil du meublé de tourigsae
Supérieure _a quinze personnes, pour les établisgsn
recevant du public. A défaut, la déclaration egardée
comme incompléte.
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« A la réception de la déclaration compléte,
téléservice délivre sans délai un avis de récep
électronique comprenant un numéro de déclaration.

«Un décret détermine les informations et
pieces justificatives qui sont exigées pour I'eisegment
de la déclaration préalable- » ;

c) Le IV est ainsi modifié :

— au début du premier alinéa, les mots : « Dans
la procéd

communes ayant mis en oeuvre
d’enregistrement de la déclaration préalable mante
au lll, » sont supprimés ;

—la premiére phrase du second alinéa
complétée par les mots : «, que celui-ci constitw@on
sa résidence principale » ;
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le « A la réception de la déclaration compléte,
électronique comprenant un numéro de déclaratien
numéro de déclaration ainsi que les information&eet
piéces justificatives recues dans le cadre dedidsion
sont mis sans délai a la disposition de la comnuares
laquelle est situé le meublé de tourisme et, leéchgant,
de I'établissement public de coopération intercomahel
compétent en matiere de tourisme. Le numéro
déclaration a une validité de cinq ans.

« Pour la Corse, ces données sont éqgaler
transmises a la Collectivité de Corse.

les « Un décret détermine les informations et

pieces justificatives qui sont exigées pour I'erstegment
de la déclaration préalable, notamment celles der@a
attester du respect des obligations de décencgéitgre
applicables aux meublés de tourisme mentionnées
articles L. 126-29 et L. 631-10 du code de la aomsipn

et de I'habitation dans leurs rédactions issueslade
loi n° du visant a renforcer les outiks régulation
des meublés de tourisme a I'échelle locale ainsi dgs
exigences prévues aux deuxieme et troisieme alidéa

présent lll.

«Lorsque la commune constate que
informations fournies dans le cadre de |la déclamadivec
enregistrement sont _incorrectes, incomplétes odl ¢
existe un doute sérieux sur leur authenticité #adsence
de réqularisation de la part du loueur dans unid
raisonnable qu’elle fixe, le maire peut suspendae
validité du numéro de déclaration du meublé deisme
concerné.

« Le maire peut également suspendre la vali
d’un numéro de déclaration lorsque le local conEerst
visé par un arrété de mise en sécurité ou dermaitede
I'insalubrité pris en application de l'article L15-11 ou
de l'article L. 511-19 du code de la constructidnde

l'article L. 442-3-5 ou des articles L. 631-7 a631-9 du
méme code.

« Un décret précise les conditions dans lesqueé
les personnes mentionnées au | de I'article L. 324du
présent code sont informées de la suspensionvadidité
d’un numéro de déclaration. » ;

¢) Le IV est ainsi modifié :

5 les — au début du premier alinéa, les mots : « Dans
wemmunes ayant mis en ceuvre la procéd
d’enregistrement de la déclaration préalable mante
au lll, » sont supprimés ;

est —la premiere phrase du second alinéa
complétée par les mots : «, que celui-ci constitu@on
sa résidence principale » ;

tithéservice délivre sans délai un avis de récepti

=,
-S@

D

Ju

I'habitation ou en cas de non-respect par le lousr

de

nét

le®)

aux

1S

éla

(33

> (&5

ure



Texte adopté par '’Assemblée nationale en
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d) Au-premier-alinéa-du I\Vis; les-meots+—«-ayan
mis—en—ceuvre—la—procédure—d'enregistrement—pré
au-H»-sontremplacés-parles-mots—«-ou-le- gharent

1°bis Au second alinéa de l'article L. 324-2, |
mots : « mentionnée au Il de I'article L. 324-1dntient
le numéro de déclaration mentionné a cet articemt
remplacés par les mots: «dun meublé de touris
mentionné a l'article L. 324-1-1 contient le numéte
déclaration mentionné au lll du men

article L. 324-1-1 » ;

D

N

2° L’article L. 324-2-1 est ainsi modifié :

a) Le Il est ainsi modifié :

— au début de la premiére phrase du premier ali
les mots : « Dans les communes ayant mis en ceav
procédure d’enregistrement mentionnée aullll
l'article L. 324-1-1, » sont supprimeés ;

—au début de la premiere phrase du deuxie
alinéa, les mots : « Dans ces mémes communes,t»
supprimeés ;

t
vue

a)

néa,
rées mots :
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d) Le IV bis est ainsi modifié :

—au premier alinéa, les mots : « ayant mis
ceuvre la procédure d’enregistrement prévue augtng
remplacés par les mots : « ou le changement d’'usas
locaux destinés a I'habitation est soumis a auwdtios
préalable, au sens des articles L. 631-7 a L. 68d-&de
de la construction et de 'habitation » ;

— le troisiéme alinéa est supprimé ;

S 1°bis Au second alinéa de l'article L. 324-2, |
mots : « mentionnée au Il de I'article L. 324-1dntient
le numéro de déclaration mentionné a cet articdemt
memplacés par les mots: « d'un meublé de touri
mentionné a l'article L. 324-1-1 contient le numéte
@léclaration mentionné au lll du

article L. 324-1-1 » ;
2° Lwgle L. 324-2-1 est ainsi modifié :

aa) (nouveau) Le | est ainsi modifié :

—a la premiére phrase, les mots : le

échéant, » sont supprimeés ;

«

—au_début de la seconde phrase, les m
« Lorsque ce meublé de tourisme est soumis
méme lll, » sont supprimés ;

—est_ajoutée une phrase ainsi rédigée : «

mén
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n'offre _plus a la location un meublé de tourisme

lorsgu’elle _a eu connaissance que la validité de
numéro de déclaration a été suspendue. » ;

a) Le Il est ainsi modifié :

— au début de la premiére phrase du premier ali
« Dans les communes ayant mis en ceav
g¢eocédure d’enregistrement mentionnée au lll
l'article L. 324-1-1, » sont supprimeés ;

me  —au début de la premiére phrase du deuxig
stinéa, les mots : « Dans ces mémes communes,t»
supprimeés ;

a bis) (nouveau) Le lll est ainsi modifié :

— le deuxiéme alinéa est complété par une ph
ainsirédigée . « Cette amende est assortie d
injonction de transmettre les informations préviaes
méme premier alinéa sous astreinte d’'un montanimzx
de 1 000 € par jour de retard et par meublé ddstoer
objet du manquement. » ;
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b) A la seconde phrase dulV, les mot
« mentionnées aull de Tlarticle L. 324-1-1 et »nts
remplacés par les mots : « qui offrent a la locatim
meublé de tourisme mentionné a l'article L. 324-dt-par
les personnes mentionnées ».

Il. —Lel entre en vigueur a une date fixée f
décret, et au plus tard I& janvier 2026.

Article 1°¢
I. — (Supprimé)

C

| bis (nouveau). — Le tivreM—du code de |

construction et de I’habitation est ainsi modifié :

S :
0« mentionnées au ll

par

|
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— a la deuxiéme phrase du dernier alinéa, apreé
« amende », sont_insérés les mots: «et

mot :

l'astreinte » ;

b) A la seconde phrase dulV, les mot
de Tlarticle L. 324-1-1 et»nts
remplacés par les mots : « qui offrent a la locatim
meublé de tourisme mentionné a I'article L. 324-at-par
les personnes mentionnées ».

Il. - Le I,_& I'exception du troisiéme alinéa du
du 1°, entre en vigueur a une date fixée par déetetu
plus tard le 1 janvier 2026.

Article 1" B (nouveau)
Lel de TlarticleL.521-2 du code de
construction et de I'habitation est complété pamlinéa

ainsi redigé :

« Lorsque le local visé par I'arrété mentionné
deuxiéeme alinéa du présent article est un _meublé
tourisme _au sens du | de l'article L. 324-1-1 ddealu
tourisme, les sommes versées en_contrepartie d
location cessent d’étre dues a compter du jourasui
I'envoi de la notification de I'arrété ou de sofficfage a
la_mairie et sur la facade de I'immeuble, jusqujaur
suivant I'envoi de la notification ou |'affichage dlarrété
de mainlevée. Toute somme indiment percue pa
propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant rais
disposition les locaux est restituée au locataire.

Y

Avrticle 1°¢"
I. — (Supprimé)
| bis. —Le code de la construction et
I’habitation est ainsi modifié :
ains

1° A (nouveau)__ L’article L. 126-29 est

modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée
mention : « . —» ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, sont insérés de
et Il ainsi rédigés :

«|Il. — Par dérogation aul, les meublés
tourisme, tels que définis au | de l'article L. 3P4 du
code du tourisme, sont soumis _aux _hiveaux
performance d’un logement décent définis a 'agtglde
la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amiioles
rapports _locatifs et portant modification de
loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 sauf lorsquedal
loué en meublé de tourisme constitue la réside
principale du loueur au sens de I'article 2 de & loi.
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« Le maire peut demander a tout moment an
propriétaire d'un meublé de tourisme de lui tranbree
dans un délai de deux mois le diagnostic de pedoom
énergétique prévu a l'article L. 126-26 du préseate en
cours de validité. A lissue de ce délai, I'abserds
transmission de ce diagnostic de performance étigugé
est passible d’'une astreinte administrative de €L@@r
jour, recouvrée au profit de la commune dans les
conditions prévues par les dispositions relatives a
produits communaux.

« Le propriéetaire qui loue ou maintient en locatiogg)
un meublé de tourisme qui ne respecte pas lesunivia
performance d'un logement décent tel que prévu au
premier alinéa du présentll est puni d'une amende
administrative dont le montant ne peut excéder®®par
local concerné. L'amende est recouvrée, dans| les
conditions prévues par les dispositions relatives a
produits communaux, au bénéfice de la commune. La
personne visée est mise a méme de présenter ses
observations écrites, dans un délai d’'un moislesprojet
de sanction.

«lll.—Lell entre en vigueur le (9
1°" janvier 2034. » ;

1° La section 2 du chapitr& ldu titre Ill est 1° La section 2 du chapitr&1du titre Il du
complétée par un article L. 631-10 ainsi+édigé : livre VI est complétée par un article L. 631-10 siin

rétabli :

«Art. L. 631-10. — I. — Pour I'obtention de «Art. L. 631-10. — I. — Pour I'obtention de @)
l'autorisation préalable prévue a l'article L. 63Jler-vue l'autorisation préalable prévue a l'article L. 631eu a
d'unelocation-de-maniere répétéepourdecodisies, | |'article L. 631-7-1 A en vue d'une location de néés de
= jente -ny-éli itds tourisme, tels que définis au | de I'article L. 3P4 du
propriétaires des locaux concernés doivent présemte code du tourisme, les propriétaires des locaux exms
diagnostic de performance énergétigue mentionnédaivent présenter un diagnostic de performance
l'article L. 126-26, dont le niveau doit étre conspentre énergétique mentionné a larticle L. 126-26 du enés
les classes A etB-au-sens-delarticle L-173-1-1. code, dont le niveau, au sens de l'article L. 17B-#loit

étre compris entre les classes A_et E ou, a conguter
1°" janvier 2034, entre les classes A et D.

« 1. — Pour—la—délivrance—de—l'autorisation « Il. = (Supprimé) @
temporaire—définie—a—l'article L. 631-7-1- A, les
respect—des——exigences—énergétigues—minimales
et—portant—maodification—de—la—10in>86-1290— du
23-décembre 1986 dans—sa—rédaction—résultant de
Farticle 160 —de—la—10in°2021-1104 du—22 200t 202
portant—lutte—contre—le—déreglement—climatiqgue et
renforcement delarésilience face-a-ses—effets.

« lll. — Le présent article n'est applicable qu’en «lll. - Le présent article n'est applicable qu'e3)
France métropolitaine. » ; France métropolitaine. » ;
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2° Le-premier-alinéa-de l'article L. 651-2 est-ains 2° (Supprimé)
i -

a)les—mots—«de—|article L-631-7»—sont
remplacés—par—les—mots—«des—articles 1. 631-7 ou
L-631-7-1-A»-;

b} les-mots«-dudit-article »-sont remplacés par

ien d Il. — (Supprimé)
I
Article 1°" bis (nouveau) Article 1°" bis

L’'article L. 324-1-1 du code du tourisme est ai
modifié :

2° Au premier alinéa du I¥is, les mots: « a

usage commercial » sont remplacés par les motgi
n'est pas a usage d’habitation, au sens de I'artic631-7
du code de la construction et de I'habitation, » ;

3° Le V est ainsi modifié :
a) Au premier alinéa, le mot: «civile» e

remplacé par les mots : « administrative pronompagda
commune, » ;

b) Aprées le premier alinéa, il est inséré un alin

ainsi rédigé :

« Toute personne qui effectue de faus
déclarations dans le cadre de la déclaration préuud
ou qui utilise un faux numéro de déclaration essjide
d’'une amende administrative prononcée par la conem
dont le montant ne peut excéder15-000 €. » ;

6
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NSi
ainsi modifié :

un 1° (Supprimé)

ion

2° Au premier alinéa du IWis, les mots: «a

<usage commercial » sont remplacés par les motyli

n'est pas a usage d’habitation, au sens de l'artic631-7
du code de la construction et de I'habitation, » ;

~

3° Le V est ainsi modif

st a) Au premier alinéa, le mot: «civile» e
remplacé par les mots : « administrative pronoma¥da
commune, » et le nombre : « 5 000 » est remplacéep
nombre : « 10 000 » ;

éa b) Aprés le_méme premier alinéa, il est inséré
alinéa ainsi rédigé :

ses « Toute personne qui effectue de faus
déclarations dans le cadre de la déclaration pokea
prévue au Il ou qui utilise un faux numéro de déation
uast passible d’'une amende administrative pronopagka
commune, dont le montant ne peut excéder 20 08Q €.

b bis) (nouveau) Au deuxiéme alinéa, le nombre
« 10 000 » est remplacé par le nombre : « 15 Q00 »

.= L’article L. 324-1-1 du code du tourisme esf)
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c) Le début de la premiére phrase du dernier ali
est ainsi rédigé : « Les amendes prévues auxénoesiet
avant-dernier alinéas du présent V sor{te.reste sans
changement). »

Article 2

I. — Le code de la construction et de I'habitatsh
ainsi modifié :

1° L'article L. 631-7 est ainsi modifié :

a) Aprés le mot: « communes », la fin de
premiére phrase du premier alinéa est ainsi rédig
« dont la liste est fixée par le décret mentionnd de
l'article 232 du code général des imp6éts. » ;

a bis) (nouveau) A la fin de la seconde phrase
méme premier alinéa, les mots : « est, dans leditimms
fixées par larticle L. 631-7-1, soumis a autorisat
préalable » sont remplacés par les mots: « peet
soumis, sur décision de I'organe délibérant, araaton
préalable dans les conditions fixées
l'article L. 631-7-1 » ;

aten (nouveau) Au deuxiéme alinéa, les mots :

« destinés a I'habitation » sont remplacés paniets : « a
usage d’habitation » ;

a quatej (nouveau) Les troisieme et quatriem

alinéas sontremplacés-partrois-alinéas ainsyésdi

« Pour l'application de la présente section;-t
leeal—ayam—un usage d’habitation—-depuis-
1¥janvier-1970—inclus—conserve—cet—usage,
autorisation ultérieure mentionnée au gquatriénmealidu
présent article. Cet usage peut étre établi pamtode de
preuve, la charge de la preuve incombant a ceiwejut
démontrer un usage illicite. Les locaux constroitayant
fait I'objet de travaux aprés IéJanvier 1970 sont réputé
avoir 'usage pour lequel la construction ou lay&ux ont
été autorisés, sauf autorisation ultérieure menéenau

méme quatrieme alinéa.

q

« Lorsqu’une autorisation administrative a ¢
accordée apres lef"Janvier 1970 pour changer l'usag
d’un local mentionné au troisiéme alinéa, le lauatrisé
a changer d’'usage-et, dans le cas ou cette auionisaété
accordée contre compensation, le local ayant s&r
compensation sont réputés avoir l'usage résultant

I'autorisation -Cette-exception-ne-s'appliquejpasdu’un

local—est—redevenu—a—usage—d’habitation—apres-

du
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néa  c) Le début de la premiére phrase du dernier al
est ainsi rédigé : « Les amendes prévues auxénoesiet
avant-dernier alinéas du présent V sor{te.reste sans
changement). »

1l (nouveau). — Les 1° et 2° du | entrent en vigue
le 15 septembre 2024. Le 3° du méme | entre ereviga
la date fixée par le décret prévu au |l de I'aetitd A

Article 2

|. — Le code de la construction et de I'habitatsh
ainsi modifié :

1° L'acte L. 631-7 est ainsi modifié :

la a) Aprés le mot: «communes », la fin de
gmemiére phrase du premier alinéa est ainsi rédig
« dont la liste est fixée par le décret mentionnd de
I'article 232 du code général des impbéts. » ;

abis) A la fin de la seconde phrase du mé
premier alinéa, les mots : « est, dans les comgitfixées
par l'article L. 631-7-1, soumis a autorisation giadle »
&ont remplacés par les mots: « peut étre soumis
décision de l'organe délibérant, a autorisatiorajaidle
dans les conditions fixées a l'article L. 631-7-1 »

ater) Au deuxiéme alinéa, les mots : « destiné
I'habitation » sont remplacés par les mots: « agas
d’habitation » ;

a quatej Les troisieme et quatrieme alinéas s
ainsi rédigés :

e

out « Pour I'application de la présente section, uall
lest réputé a usage d’habitation s'il était afféct®t usage
aaf une date comprise entre |€"janvier 1970 et le
31 décembre 1976 inclus, sauf autorisation ultéeie
mentionnée au quatrieme alinéa du présent arii@éd.
usage peut étre établi par tout mode de preuvehdege
de la preuve incombant a celui qui veut démontrer
susage illicite, Toutefois, les locaux construitsayant fait
I'objet de travaux aprés le*"Janvier 1970 sont réputé
avoir 'usage pour lequel la construction ou les#&ux ont
été autorisés, sauf autorisation ultérieure mengenau
méme quatrieme alinéa.

oté « Lorsqu'une autorisation administrative a ¢
je@accordée apres Ief"Janvier 1970 pour changer l'usag
d’'un local mentionné au troisieme alinéa, le laustbrisé
a changer d’usage, et dans le cas ou cette autonisaété
vaccordée contre compensation, le local ayant s&r
@bmpensation sont réputés avoir l'usage résultant
I'autorisation. » ;
cette
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b) (Supprimé)

1° bis (houveau) L'article L. 631-7-1 A est ains
modifié :

a) Au premier alinéa, les mots :—«-ure—persor
sont remplacés par les mots — 4

propriétaire » ;

b) Ata_fin_de | . I .
alinéa, les mots : «personne-physigue-»-sont-8uppr;

c) Apres le méme deuxiéme alinéa, sont insé
deux alinéas ainsi rédigés :

« La délibération peut également fixer, dans
zones géographiques qu’elle délimite, le nombreimalx
d’'autorisations temporaires qui peuvent étre déésr
Dans ce cas, dans les zones concernées, au
autorisation permanente de changement d'usagedexa
a usage d’habitation ne peut étre délivrée sworidément
de l'article L. 631-7 dans le but de louer pourcoertes
durées des locaux a usage d’habitation a une &lede
passage qui n'y élit pas domicile, sauf si elleagsbrdée
contre une compensation—eéguivalente. Toutes
autorisations sont délivrées pour une durée ideefi
inférieure a cing ans. La délibération définit tegdure
de sélection entre les candidats, qui prévoit deargies
de publicité et de transparence applicables de ama
identique aux demandes initiales et aux renouveligm

« L'autorisation de changement d'usage ne p
étre accordée que si elle est conforme aux stipokat
contractuelles prévues dans le bail et le reglenden
copropriété. Le demandeur en atteste par la primfu
d’une déclaration sur I'honneur. » ;

8
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b) (Supprimé)

¢) (nouveau) Au dernier alinéa, les mots : « loc
meublé destiné a 'habitation de maniere répétér de
courtes durées a une clientéle de passage quiinjyaé
domicile » sont remplacés par les mots : « meulaé
tourisme, tel que défini au | de l'article L. 324tHu code
du tourisme, » ;

1° bis L'article L. 631-7-1 A est ainsi modifié :

ne a) Au premier alinéa, aprés le mot : « physique
gant insérés les mots ; « ou a une personne moktiées
mots : « pour de courtes durées des locaux desén
I’habitation a une clientéle de passage qui n'y géis
domicile » sont remplacés par les mots : « des fasule
tourisme tels que définis au | de l'article L. 3P4- du

code du tourisme » ;

me b) La derniere phrase du deuxiéme alinéa
complétée par les mots ; « ou personne morale » ;

rés c) Aprés le méme deuxiéme alinéa, sont insé
deux alinéas ainsi rédigés :

des « La délibération peut également fixer, dans
zones géographiques qu’elle délimite, ou pour
communes insulaires métropolitaines, sur l'intétgalu
J¢gendtoire  de la commune, le
d’autorisations temporaires qui peuvent étre déégrou
la part maximale de locaux a usage d’habitationvpoti
faire I'objet d’une autorisation temporaire de ch@ament

autorisation permanente de changement d'usagedexa
Esisage d’habitation ne peut étre délivrée swaridément
gde larticle L. 631-7 dans le but de louer pourctertes
durées des locaux a usage d’habitation a une elede
passage qui n'y élit pas domicile, sauf si elleaesbrdée
nicontre une compensation. Toutes les autorisations
délivrées pour une durée identique, inférieureng ans.
La délibération définit la procédure de sélectiatre les
candidats, qui prévoit des garanties de publicitéle
transparence applicables de maniere identique

demandes initiales et aux renouvellements.

eut « L'autorisation de changement d’'usage ne p
étre accordée que si elle est conforme aux stipokat
t contractuelles prévues dans le bail et le réglendgen
ctcopropriété. Le demandeur en atteste par la priu
d’'une déclaration sur I'honneur. » ;

1°ter A (nouveau)_Apres le premier alinéa d
I'article L. 631-7-1, il est inséré un alinéa ainsiigé :

)

)

d'usage. Dans ce cas, dans les zones concernéesiea

S

®

és

@

€8

dgs

les

nombre maximal

aux

®

»
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« Dans les communes caractérisées par la rargge
des locaux éligibles a la compensation telle qdimigéau
premier alinéa, le conseil municipal peut décider d
subordonner la délivrance de I'autorisation de geament
d'usage a une compensation sous la forme de I'atiat
droits de commercialité auprés d’'un organisme meng
al'article L. 441-2 ou d’'un organisme foncier sialire tel
gue défini a l'article L. 329-1 du code de l'urbsmie. Le
montant de ces droits doit permettre la réalisatiome
opération de construction d’'au moins un logementesu
périmétre de la commune concernée. » ;

1°ter (nouveau) Le premier alinéa de 1°ter Le premier alinéa de larticle L. 631-9 esf9
l'article L. 631-9 est ainsi modifié : ainsi modifié :

a)Les mots: «par décision de [lautorité a)Les mots: «par décision de [lautoritég)
administrative sur proposition du maire ou, pous |l@dministrative sur proposition du maire ou, pous e
communes dont la liste est fixée par le décret imené communes dont la liste est fixée par le décret inené
au | de l'article 232 du code général des impbtsont | au | de I'article 232 du code général des impdtsomt
supprimeés ; supprimeés ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Cette  b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigee : « Cefip
délibération est motivée par un déséquilibre ebafére | délibération est motivée par un déséquilibre erfée
et la demande de logements entrainant des diffigulet la demande de logements entrainant des difgult
sérieuses d'acces au logement sur I'ensemble do p=érieuses d’accés au logement sur I'ensemble do par
résidentiel existant. » ; résidentiel existant. » ;

2° Ala—premiére—phrase—du-deuxiéme—alinéa de 2° L'article L. 651-2 est ainsi modifié : @
l'article L. 651-2,—apreés—le—mot-—«-transformésont
insérés—les—mots——«—deautorité —organisatribe
d ; ‘etabli i gration

! e»;

a) (nouveau) Au_premier alinea, les mots : « dep3)
l'article L. 631-7 » sont remplacés par les motsdes
articles L. 631-7 ou L.631-7-1 A », les mots : udd
article » sont remplacés par les mots : « desdiisles
L.631-7 et L. 631-7-1 A » et le nombre : « 50 306st
remplacé par le nombre : « 100 000 » ;

b) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, aprgp
le mot: «transformé », sont insérés les mots :de
l'autorité organisatrice de I'habitat, de I'étakksnent
public de coordination intercommunale compétent| en
matiére d'urbanisme » ;

3° (nouveau)-Apres-l'article L. 651-2, il est inséré 3° Apres le méme article L. 651-2, il est insére ug)
un article L. 651-2-1 ainsi rédigé : article L. 651-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 651-2-1. — Toute personne qui se livre ou «Art. L. 651-2-1. — Toute personne qui se livre 0ge)
préte son concours a la commission de I'infracfiodvue préte son concours a la commission de l'infracficévue
a l'article L. 651-2, contre rémunération ou aetigiratuit, | a l'article L. 651-2, contre rémunération ou aetigratuit,
par une activité d’entremise ou de négociation aulg@ par une activité d’entremise ou de négociation aulag
mise a disposition de services, est condamnée a omise a disposition de services, a I'exception dmilse a
amende civile dont le montant ne peut excéder—B0 Qfisposition d’'une plateforme numérique, est condssrm
euros par local irrégulierement transformé. une amende civile dont le montant ne peut excéder

100 000 £ par local irrégulierement transformé.

9
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« Cette amende est prononcée par le président du  « Cette amende est prononcée par le présidentiu

tribunal judiciaire, statuant selon la procéduresdérée au
fond, sur assignation de la commune dans laqusisEteé
le local irrégulierement transformé ou de I'Agen

tribunal judiciaire, statuant selon la procédureéerée au
fond, sur assignation de la commune dans laqusliksteé
ce local irrégulierement transformé ou de I'Agence

nationale de l'habitat. Le produit de l'amende esftionale de I'habitat. Le produit de I'amende est

intégralement versé a la commune dans laquellsitest
ce local. Le tribunal judiciaire compétent est cdans le
ressort duquel est situé le local. »

Il. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° Aprés larticle L. 151-14, il est inséré u
article L. 151-14-1 ainsi rédigé :

intégralement versé a la commune dans laquellsitest
ce local. Le tribunal judiciaire compétent est cdans le
ressort duquel est situé le local. »

. -lLe code de I'urbanisme est ainsi modifié :

n 1° Apres larticle L. 151-14, il est inséré ungy
article L. 151-14-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 151-14-1. — Le réglement peut délimiter, «Art. L. 151-14-1. — Le réglement peut delimiter,30

dans les zones urbaines ou a urbaniser, des sed@us
lesquels toutes les constructions nouvelles denegés
sont a usage exclusif de résidence principaleeas de
l'article 2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1988rtdant a
améliorer les rapports locatifs et portant modifma de
la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

« La délimitation mentionnée au premier alinéa
présent article est possible lorsque, dans le gérardu
reglement, la taxe annuelle sur les logements ¥ac
mentionnée a l'article 232 du code général des tmpst
applicable ou lorsque les résidences second:
représentent plus de-20 % du nombre total d’imnesuél
usage d’habitation.

« A peine de nullité, toute promesse de vente,
contrat de vente ou de location ou tout contrastituif
de droits réels portant sur des constructions seesna
I'obligation prévue au présent article en portenkention
expresse.

« Les logements concernés par I'obligation pré
au présent article ne peuvent faire I'objet d’'uoeation
de courte durée a une clientéle de passage gélibjyas
domicile, en dehors de la location temporaire de
résidence principale au sens de l'article L. 328-tlu
code du tourisme.

« Lorsque le reglement est modifié et supprime
secteur soumis a l'obligation prévue au présertleyies
logements concernés ne sont plus soumis a Iz
obligation. » ;

dans les zones urbaines ou a urbaniser, des sed@us
lesquels toutes les constructions nouvelles demegés
sont a usage exclusif de résidence principalecas de
l'article 2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1988rdant a
améliorer les rapports locatifs et portant modifma de
la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

du « La délimitation mentionnée au premier alinéa dy)
présent article est possible lorsque, dans le gérandu

areglement, la taxe annuelle sur les logements ¥acan
mentionnée a l'article 232 du code général des tmpst

iegplicable ou lorsque les résidences secondaires
représentent plus de 15 % du nombre total d'imme=uél
usage d’habitation.

tout « A peine de nullité, toute promesse de vente, ta3y
contrat de vente ou de location ou tout contrastinif
de droits réels portant sur des constructions seesna
I'obligation prévue au présent article en portenkention
expresse.

vue « Les logements concernés par 'obligation prévigg)
au présent article ne peuvent faire I'objet d’uoeation
de courte durée a une clientéle de passage géilihyas
damicile, en dehors de la location temporaire de la
résidence principale au sens de l'article L. 324-lu
code du tourisme.

un « Lorsque le reglement est modifié et supprime @
secteur soumis a I'obligation prévue au présertleyies
addgements concernés ne sont plus soumis a ladite
obligation. » ;
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2° (nouveau) L'article L. 153-31 est complété pe

un Il ainsi rédigé :

« lll. — Lorsqu’ils ont pour objet de délimiter le

secteurs dans lesquels les constructions nouvelie
logements sont a usage exclusif de résidence pali
au sens de l'article 2 de la loi n° 89-462 du #guil989
tendant a améliorer les rapports locatifs et por

modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr86,9
les changements mentionnés au 1° du | du préseciearles changements mentionnés au 1° du | du préstclea
et la modification des régles applicables aux zo

urbaines ou a urbaniser en vue de délimiter cassescen
application de [larticle L. 151-14-1 relévent de
procédure de modification simplifiée prévue awichs
L.153-453a L. 153-48. » ;

3° (nouveau) Au 4° de l'article L. 153-45, apres |
référence : « Il », sont insérés les mots : « dtlau;

4° (nouveau) Le chapitred du titre VIII du
livre IV est complété par un article L. 481-4 airésiligé :

«Art. L.481-4. — . — En cas d'occupation d'u

logement en méconnaissance de l'obligation prévu

larticle L. 151-14-1, constatée par l'agent d'u
collectivité publiqgue commissionné par le maire
application de larticle L. 480-1, le maire, aprasoir

invité l'intéressé a présenter ses observationd, ene
demeure le propriétaire du logement de régulariae

situation.

« Il. — Le maire fixe le délai de mise en demeu

qui ne peut excéder un an, en appréciant la nafeiie

11
Texte adopté par le Sénat en premiere lecture

Al

rédigé :

S
ssecteurs dans lesquels les constructions nouveke
logements sont a usage exclusif de résidence palei
au sens de l'article 2 de la loi n° 89-462 du #gtiil989
aendant a améliorer les rapports locatifs et por

nes la modification des régles applicables aux zo
urbaines ou & urbaniser en vue de délimiter ceswsecen
lapplication de [article L. 151-14-1 relevent de
procédure de modification simplifiée prévue awickas
L.153-45a L. 153-48. » ;

a 3° Au 4° de l'article L. 153-45, aprés la référenc
« Il », sont insérés les mots : « et au lll » ;

4° Le chapitre¥ du titre VIII du livre IV est
complété par un article L. 481-4 ainsi rédigé :

n «Art. L.481-4. — . —En cas d'occupation d'u
dogement en méconnaissance de l'obligation prévu
nearticle L. 151-14-1, constatée par l'agent d'u
erollectivité publique commissionné par le maire
application de larticle L. 480-1, le maire, aprasoir
invité l'intéressé a présenter ses observationd, ene
rdemeure le propriétaire du logement ou, le casasthée
locataire, de régulariser la situation.

re, « Il. — Le maire fixe le délai de mise en demeu
qui ne peut excéder un an, en appréciant la naeiia

2° L'article L. 153-31 est complété par un Il din

« lll. = Lorsqu’ils ont pour objet de délimiter le

modification de la loi n°® 86-1290 du 23 décembr8dl,9

%59)

tan

=

nes

®

méconnaissance de l'obligation et des moyens and&connaissance de l'obligation et des moyens a la

disposition de I'intéressé pour y remédier. |l pautroger
ce délai, pour une durée qui ne peut excéder uafimge
tenir compte des difficultés rencontrées par liessé
pour s’exécuter.

«lll. —Le maire peut, en tenant compte de
situation de l'intéressé et des circonstances elpéce,
assortir la mise en demeure d’'une astreinte d’untamt
qu’il fixe et qui ne peut dépasser 1 080-eurosj@ar de
retard.

« Le montant total des sommes résultant
I'astreinte journaliere ne peut excéder 100 80@=ur

«IV.—En l'absence de régularisation de
situation, I'astreinte peut étre prononcée a toomant
aprés I'expiration du délai de mise en demeure;ae
échéant prolongé, aprés que l'intéressé a étééirwi
présenter ses observations. »

disposition de I'intéressé pour y remédier. Il pauaroger
ce délai, pour une durée qui ne peut excéder uafiarge
tenir compte des difficultés rencontrées par liessé
pour s’exécuter.

la «Ill. —Le maire peut, en tenant compte de
situation de l'intéressé et des circonstances elspéce,
assortir la mise en demeure d’'une astreinte d’untamt
gu'il fixe et qui ne peut dépasser 1 000 € par fimuretard.

de « Le montant total des sommes résultant
I'astreinte journaliére ne peut excéder 100 000 €.

la «IV.—En l'absence de régularisation de
situation, I'astreinte peut étre prononcée a tootnant
aprés l'expiration du délai de mise en demeure;ae
t échéant prolongé, aprés que lintéressé a étééirwvi
présenter ses observations. »

D)
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Il (nouveau). — L'article L. 4424-11 du code lll. — Larticle L. 4424-11 du code général degd
général des collectivités territoriales est condlgar collectivités territoriales est complété par un Hinsi
un Il ainsi rédigé : rédigé :

«lll. —Dans les communes qui ne sont pas «lll. - Dans les communes qui ne sont pag
couvertes par un plan local d'urbanisme-et-dotadede couvertes par un plan local d'urbanisme, lorsqueake
résidences secondaires—par—rapport—au— parc t@nhuelle sur les logements vacants mentionnée a
d'immeubles a usage d’habitation-est-supérieur®2[@ | l'article 232 du code général des impdts est applie ou
plan d’aménagement et de développement durable lalsque les résidences secondaires représentemtdplu
Corse peut délimiter, dans les zones urbaines oul®% du nombre total d'immeubles a usage d’habitati
urbaniser, des secteurs dans lesquels toutes léeplan d’'aménagement et de développement durable d
constructions nouvelles de logements sont a usaesef | Corse peut délimiter, dans les zones urbaines ou a
de résidence principale, au sens de [larticle 2lale urbaniser, des secteurs dans lesquels toutes les
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliotes constructions nouvelles de logements sont a usaresi
rapports locatifs et portant modification de lade résidence principale, au sens de larticle 2 lale
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, dans les condit loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliotes
prévues pour le reglement durbanisme @ @apports locatifs et portant modification de la
l'article L. 151-14-1 du code de l'urbanisme. » loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, dans les condit

prévues pour le réglement d'urbanisme | a
l'article L. 151-14-1 du code de l'urbanisme. »

IV (nouveau). —Harticle7-de la loi n° 89-462 du IV. — La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportsatiis et améliorer les rapports locatifs et portant modtfma de
portant modification de la 10in°86-1290 dda loin°®86-1290 du 23 décembre 1986 est ainsi
23 décembre 1986 estcomplétéhuminsi-rédigé : modifiée :

a) (nouveau) Le g de l'article 4 est complété parg;)
les mots: «ou lorsque le logement est soumis a
I'obligation prévue a l'article L. 151-14-1 du codie
'urbanisme, le non-respect de I'obligation de Eaper
exclusivement a titre de résidence principale » ;

b) L’article 7 est complété par unainsi rédigé :

« h) Lorsque le logement est soumis a I'obligation «h) Lorsque le logement est soumis a I'obligatio@9)
prévue a l'article L. 151-14-1 du code de l'urbamés de prévue a l'article L. 151-14-1 du code de l'urbamés le
I'occuper exclusivement a titre de résidence ppialg, le non-respect de I'obligation de I'occuper exclusiesina
non-respect de cette clause entrainant la résiliatie titre de résidence principale, le non-respect de ctause
plein droit du bail. » entrainant la résiliation de plein droit du bail. »

V (nouveau). — Les | a lll du présent article entrengg)
en vigueur le 15 septembre 2024.

Article 2 bis (nouveau)

Toute déclaration de changement d’'usage d'un lot
de copropriété visant une mise en location d'unistéede
tourisme, quel que soit le nombre de copropriéaire
composant I'assemblée, sa représentation par uticsyn
professionnel ou bénévole, est soumise au régime
d’'autorisation préalable fondée sur la présentatiom
proces-verbal de l'assemblée générale mentionreant |
décision du vote favorable & la majorité simple des
membres copropriétaires présents ou représentés, en
conformité avec le réglement de copropriété danaent
vigueur précisant la destination de 'immeuble, owrle
mentionne I'article 8 de la loi n°® 65-557 du 10Igti 1965
fixant le statut de copropriété des immeubles batis
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Article 3 Article 3

I. — Le code général des impdts est ainsi modifié : I. — Le code général des imp0ts est ainsi modifi&7)

A. — L’article 50-0 est ainsi modifié : A. — L’adle 50-0 est ainsi modifié : ©)

1° Le 1 est ainsi modifié : 1° Le 1 est ainsi madif ®

a) Apres—la—seconde—occurrence—du—mot : a) Au 1°, les mots : « aux 2° et » sont remplacég)
« 25 faf ° imée ; par le mot : « au » ;

b) Apres—le—méme-1°—sont-insérés—debi® b) Le 1°bis est ainsi rédigé : ®

° insi-rédiges :

« 1°bis 30000 € s'il s’agit d'entreprises dont «1°bis 23 000 € s'il s'agit d’entreprises doni)
l'activité principale est de louer directement ollactivité principale est de louer directement ou
indirectement des meublés de tourisme—eclasdhdirectement des meublés de tourisme, au sens de
mentionnés-au-2>-du-H-dearticle- 1407 ; l'article L. 324-1-1 du code du tourisme, autre& @gux

Nt
ou

5
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mentionnés aux 2° et 3° du lll de I'article 1407ptésent
code ; »

de

c¢)Les cinquiéme a treizieme alinéas s
remplacés par trois alinéas ainsi rédigés :

« Lorsque l'activité d’'une entreprise se rattach
plusieurs catégories définies aux 1°biet 2°, le régime
défini au présent article n’est applicable queesthiffre
d'affaires hors taxes global de |'entreprise regpda
limite_mentionnée au 1° et si le chiffre_d’affairbsrs
taxes afférent aux activités mentionnées aubid ®t 2°
est inférieur ou éqgal aux limites respectives noemtées
aux mémes 1Bis et 2°.

« Le résultat imposable, avant prise en compte

plus ou moins-values provenant de la cession dessbi

affectés a I'exploitation, est égal au montant Hiffre
d’affaires hors taxes diminué d’'un abattement dé4s7
pour le chiffre d’affaires provenant d’activités de
catégorie mentionnée au 1°, d'un abattement de pOLH0O
le chiffre d’affaires provenant d’activités de laté€gorie
mentionnée au 2° et d’'un_abattement de 30 % pou
chiffre_d’affaires provenant d’activités de la amée
mentionnée au 18is. Ces abattements ne peuvent €
inférieurs a 305 €.

« Les plus ou moins-values mentionnées
cinquieme alinéa sont déterminées et imposées ldan
conditions prévues aux articles @&8decies a
39quindecies, sous réserve des dispositions
I'article 151 septies. Pour I'application de la premiér
phrase du présent alinéa, les abattements mensicnn
sixieme alinéa sont réputés tenir compte
amortissements pratiqués selon le mode linéaire. »

rle

tre

des
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—le-mot«deux»-estsupprimé ;

d) Adapremiére phrase-du-cinguiéme alinéa, af

la—référence : «1°», sont insérés les mots :dn
: I lo_chiffro_d'affai
des-catégories-mentionnées-aubit’et- 1ter » ;

;! s . L |-’,-| . oz lir

s :

B. — Au premier alinéa du Il de I'article 151-@,
mot : «-sixieme » est remplacé par le mot-—«-émig ».

de
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est

son

ori

(2]

res d) Au_quatorziéme alinéa, aprés les mots: «
présent 1 », sont insérés les mots :_«, a l'exwepiu

seuil prévu au 1bis, » ;

néa

du
ent

ct
du

ion

2° Auadu 2, le mot : « quatriéeme » est remple
par le mot : « cinquiéme » ;

B. — Au premier alinéa du Il de I'article 151-@,
mot : « douzieme » est remplacé par le mot : «émpgt».

@
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Article 4 (nouveau)

l——l:e—\Al—de—LameIe—léasepH%duﬁeeéeLgene{. ‘arti i dnéra
Lo lata linéa ainsi rédigé

N

N
: N
E
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de Il. — Le présent article s’appligue aux reven
percus a compter d§"janvier 2025.

1l (nouveau). — Pour I'imposition des revenu
percus en 2024, I'article 50-0 du code généralingdts
s’appligue dans sa rédaction antérieure a celidtads de
I'article 45 de la loi n°® 2023-1322 du 29 décembdd23
de finances pour 2024.

Article 4
(Supprimé)

s Q. Q
QJCQJ
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